


RUE
-Art. 2.3 -Perimetro del centro urbano

- Art. 10 - Ambito misto di riqualificazione
RUE

NATURA E PAESAGGIO -territorio urbanizzato (ai sensi dell'art. 13 della LR 47/78  )

STORIA E ARCHEOLOGIA- zona ad alta potenzialità archeologica

ESTRATTO DI MAPPA 

RUE - TAVOLA  7.3 

RUE - SICUREZZA DEL TERRITORIO - TAVOLA C.7

RUE - SERVIZI E INFRASTRUTTURE - TAVOLA D.7

RUE - NATURA E PAESAGGIO - TAVOLA  A.7 RUE - STORIA E ARCHEOLOGIA - TAVOLA  B.7

VARIANTE AL RUE
IN BASE ALL
ART. �� COMMA 1 LETTERA B DELLA L.R.
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10.241,00 mq 7.168,7 mq

POTENZIALITA' EDIFICATORIA AI FINI PRODUTTIVI
STATO ATTUALE

SCO
REALIZZABILE
Sq = 70% SF

SF
SUPERFICIE
FONDIARIA

SCO
RESIDUA

SCO
SUP. COPERTA

ESISTENTE

1.493,82 mq

SCO
SUP. COPERTA

PROGETTO

5.674,88 mq

17.663,00 mq 12.364,1 mq

POTENZIALITA' EDIFICATORIA - STATO DI PROGETTO

SCO
REALIZZABILE
Sq = 70% SF

SF
SUPERFICIE
FONDIARIA

SCO
RESIDUA

SCO
SUP. COPERTA

ESISTENTE

6.689,22 mq

SCO
SUP. COPERTA
REALIZZABILE

5.674,88 mq 6.689,22 mq

RUE - TAVOLA 7.3 STATO ATTUALE
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AUT. UNICA 1951/2019
UNIONE LOTTI

ESTRATTO DI MAPPA - Foglio 115

AREA SOGGETTA AD ART. 19.3

AREA SOGGETTA A SCHEDA U.72

AREA SOGGETTA AD ART. 10
AUT. UNICA 1951/2019

UNIONE LOTTI
+

PRATICA SUAP
1301-2021

RUE - TAVOLA 7.3 STATO DI PROGETTO
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ESTRATTO DI MAPPA - Foglio 115

VARIANTE AL RUE

D

D

T1 - T6

T1 - T6
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TEMA 4

fg.115 mapp.194

TEMA 3

fg.115 mapp.283

TEMA 2 TEMA 1

TEMA 5

fg.115 mapp. 704

fg. 115 mapp. 699fg. 115 mapp. 698fg. 115 mapp. 703

TEMA 5

fg.115 mapp. 689

TEMA 6

fg.115 mapp. 255

AUT. UNICA SUAP 779/2021
(PDC IN VARIANTE

AUT. UNICA SUAP 2330/2017)

· CILA SUAP 558/2021
           (DEMOLIZIONE ASFALTO)

· CILA SUAP 728/2021
           (DEMOLIZIONE EDIFICIO)

P: m² 147,74

TEMA 4

co
nf

in
e 

di
 p

ro
pr

ie
tà

P: m² 75,00

confine di proprietà lotto Provincia di Ravenna confine di proprieta' con la Provincia di Ravenna

Colonnina di ricarica auto
elettriche

LANDCADD 1987

PIAZZALE IN ASFALTO

PIAZZALE IN ASFALTO

EDIFICIO PROVINCIA

TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

TEMA 5

22 23 24 25 26 27 28 29 30

31 32 33 34 35

38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55

59

58

57

56

36 37

P: m² 33,89

P: m² 76,50 P: m² 55,18 P: m² 102,34

P: m² 50,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

11/129/107/85/63/41/2

13/14 15/16 17 18/19 20/21

P: m² 499,15

TEMA 4 TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

STATO DI PARTENZA      T1 - T5

             Totale parcheggi privati realizzati  nr. 59                      517,19 mq

con AUT. UNICA SUAP 779/2021 (PDC IN VARIANTE AUT. UNICA SUAP 2330/2017)

STATO DI PROGETTO         T6

Art. 26  Prestazioni minime  nel centro urbano - Parcheggio

Ambito di applicazione: aumento di SUL                  SUL derivata da variante

SUL totale : 11.012,07 mq

Parcheggi da RUE                  11.012,07*0,15                = 1.651,81 mq
Parcheggi da recuperare T1-T5                                      = 392,91 mq

                TOTALE PARCHEGGI RICHIESTI                      = 2044,72 mq

                TOTALE PARCHEGGI REALIZZATI                  = 2424,08 mq
                nr. 117 + 162,51 mq per parcheggio biciclette

Privati ad uso pubblico nr. 20

Privati ad uso pubblico nr. 20

parcheggio biciclette

TEMA 4

co
nf

in
e 

di
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ro
pr

ie
tà

TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

TEMA 6
SUL = 11.012,07 mq

22 23 24 25 26 27 28 29 30

31 32

44 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59

111110

113

112

115

114

117

116

67 68 69 70 71

P: m² 147,74

P: m² 75,00

Colonnina di ricarica auto
elettriche

AREA DI
DILAVAMENTO RIFIUTI

TEMA 5

parcheggio biciclette

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

P: m² 75,00

P: m² 232,28

P: m² 150,80

P: m² 739,90

P: m² 370,00

P: m² 111,36

P: m² 51,15

P: m² 146,47

85

87

86

88

89

42 43

60

senso unico di marcia
semaforo per accesso controllato

parcheggi dedicati alla sosta autoarticolati

P: m² 75,00

P: m² 50,00

P: m² 232,28

108107106105

P: m² 179,85

P: m² 70,68

33

34

35

36

37

38

39

40

41

45 46 47 48 49

65

66

61

62

63

64

72 73 74 75

76 77 78 79 80 81 82 83 84

90

92

91

93

94

95

101

102

103

104

96

98

97

99

100

11/129/107/85/63/41/2

13/14 15/16 17 18/19 20/21

P: m² 499,15

TEMA 4 TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

STATO DI PARTENZA
PIANO TERRA

PIANO INTERRATO

STATO LEGITTIMO

N

N

STATO DI PROGETTO
PIANO TERRA

PIANO INTERRATO

N

N

demolizione piazzale CILA prot. n. 29847 del 13/04/2021 - demolizione edificio CILA prot. n. 37663 del 10/05/2021
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TEMA 4

co
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in
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di
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Area verde
37,28 mq

Area verde
6,60 mq

Area verde
31,40 mq

tetto verde
al piano primo

6,96 mq

Area verde
21,95 mq

n. 75 Arbusti

n. 14 Cupressus Sempervirens

n. 34 Arbusti

Parete verde
149,78 mq

n. 38 Arbusti

Area verde
12,33 mq

Parete verde
67,02 mq

n. 55 Arbusti

42 ml. Siepe

Parete verde
77,88 mq

n. 30 Arbusti

n. 60 Arbusti

n. 30 Arbusti

n. 10 Arbusti

n. 26 Arbusti n. 28 Arbusti

Area verde
46.27 mq

TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

Area verde
704,54 * 0,9 = 634,09 mq

Area verde
159,52 * 0,9 = 143,57 mq

Area verde
89,48 * 0,9 = 80,53 mq

Area verde
254,98 * 0,9 = 229,48 mq

Area verde
123,16 * 0,9 = 110,84 mq

Area verde
22,72 * 0,9 = 20,45 mq

Area verde
25,76 mq

Area verde
23,24 mq

Parete verde
689 * 0,3 = 206,7 mq

n. 80 Arbusti

n. 60 Arbusti

n. 80 Arbusti

TEMA 6
SUL = 11.012,07 mq

Area verde
157,52 * 0,8 = 126,02 mq

n. 42 Arbusti n. 60 Arbusti
Area verde

36,10 * 0,9 = 32,49 mq

n. 5 Cupressus Sempervirens

TEMA 5

n. 48 Arbusti

Area verde
383.07   mq Area verde

22.52   mq

Area verde
316,00 mq

Area verde
43,35 mq

Area verde
103,82 mq

Area verde
45,78 mq

Area verde
129,64 mq

Area verde
129,64 mq

n. 3 Cupressus Sempervirens

21 alberi

51 alberi uno ogni 1,00 m

Area verde
200,39 mq

121 alberi uno ogni 1,00 m

Area verde
42,77  mq

Parete verde
689 * 0,3 = 206,7 mq

Area verde
42.24 mq

Area verde
500 arbusti in totale

ALBERI DA TRASFERIRE *        T1 - T4
          nr. ALBERI                              22

         nr. ARBUSTI                          449

ALBERI DA PIANTUMARE A SEGUITO ABBATTIMENTO **
parere favorevole rilasciato il 16.04.21 dal SERVIZIO MANUTENZIONE GIARDINI

          nr. ALBERI                              21

STATO DI PARTENZA      LOTTO A   -   INVARIATO

STATO DI PARTENZA      LOTTO B

                 AREA PERMEABILE                     1.816,59 mq

         nr. ALBERI                              84

         nr. ARBUSTI                          629

TEMA 4

co
nf

in
e 

di
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tà

confine di proprietà lotto Provincia di Ravenna confine di proprieta' con la Provincia di Ravenna

Area verde
37,28 mq

Area verde
6,60 mq

Area verde
31,40 mq

tetto verde
al piano primo

6,96 mq

n. 50 Arbusti

n. 291 Arbusti

n. 22 Cupressus Sempervirens

Area verde
21,95 mq

n. 75 Arbusti

n. 14 Cupressus Sempervirens

n. 34 Arbusti

n. 45 Arbusti
Parete verde
149,78 mq

n. 38 Arbusti

Area verde
12,33 mq Parete verde

67,02 mq

n. 55 Arbusti

42 ml. Siepe

Parete verde
77,88 mq

n. 28 Arbusti

n.108 Arbusti

n. 30 Arbusti

Area verde
704,76 mq

n. 60 Arbusti

n. 30 Arbusti

n. 10 Arbusti

n. 26 Arbusti n. 28 Arbusti

Area verde
46.27 mq

Area verde
36,10 * 0,9 = 32,49 mq

n. 29 Cupressus Sempervirens

LANDCADD 1987

PIAZZALE IN ASFALTO

PIAZZALE IN ASFALTO

EDIFICIO PROVINCIA

TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

Area verde
383.07   mq

Area verde
94.89  mqArea verde

39.11  mq

Area verde
27.04  mq

Area verde
22.52   mq

Area verde
104.06 mq

Area verde
188.74 mq

Area verde
44.71 mq

Area verde
76.50 mq

Area verde
305.94 mq

Area verde
157,52 * 0,8 = 126,02 mq

n. 5 Cupressus Sempervirens

TEMA 5

n. 48 Arbusti

n. 3 Cupressus Sempervirens

n. 42 Arbusti n. 60 Arbusti

Area verde
42.24 mq

Area verde
72.33 mq

N

Via M. Malpighi

Vi
a M

. M
alp

ig
hi

TEMA 4 TEMA 3 TEMA 2 TEMA 1

TEMA 5

TEMA 6

LOTTO B
S.FONDIARIA 10.995 mq

LOTTO A

STATO DI PROGETTO         LOTTO B

Deve essere garantita una permeabilità pari al 30% della SF ovvero non
deve essere ridotta la superficie permeabile dello stato esistente.

                         SF lotto T6 : 10.995,12 mq

AREA PERMEABILE RICHIESTA
il 30% di SF                                                                                     3.298,54 mq

         ALBERI RICHIESTI
          1 albero ogni 100 mq di SF  (10.995,12mq/100mq)           110 alberi

* ALBERI DA TRASFERIRE                                                  +         22
** ALBERI DA PIANTUMARE DA ABBATTIMENTO          +         21

=    153

          ARBUSTI RICHIESTI
          3 albero ogni 100 mq di SF  (10.995,12mq/100mq)          330 arbusti

* ARBUSTI DA TRASFERIRE                                              +         449

=    779

(Considerata SF 10.995,12 mq; ricomprendendovi anche quelli già esistenti nel lotto)

              AREA PERMEABILE REALIZZATA

permeabilità a terra :                                 1.060,39 mq
permeabilità in copertura :               +      1.218,96 mq (90% di 1.354,40 mq)

+ 126,02 mq  (80% di 157,52 mq)
permeabilità a parete :                      +      413,4 mq    (30% di 1.378 mq)

= 2.818,77 mq

               ALBERI :       193

               ARBUSTI :    900

x 0,30

ASSOLTI

ASSOLTI

SUPERFICIE PERMEABILE DA REPERIRE
ALL'ESTERNO DEL COMPARTO

AREA PERMEABILE RICHIESTA                                                       3.298,54 mq

-

AREA PERMEABILE REALIZZATA                                                    2.818,77 mq

                                                                                                                      =

                                                                                                                479,77 mq

CRF TAV. C27 - STATO DI PROGETTO VIABILITA' E PARCHEGGI
si applica
ART. 40 RUE "Riduzione dell'impatto edilizio: permeabilità del suolo", comma 2:
"[...] la restante quantità di superficie permeabile - non realizzata all'interno del lotto - può essere assolta a
distanza, su parere vincolante dell'UTC, in relazione alle seguenti soluzioni e quantità:
[...]

- eliminazione di pavimentazioni e sostituzione con suolo verde sistemato con alberi e siepi =    150%

STATO DI PARTENZA
PIANO TERRA

N

STATO DI PROGETTO
PIANO TERRA

demolizione piazzale CILA prot. n. 29847 del 13/04/2021 - demolizione edificio CILA prot. n. 37663 del 10/05/2021

AREE DI RIFERIMENTO PER CALCOLO STANDARD

N
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